Notari ametitegevuse raamatu registreerimise number 21
Tallinnas kolmandal jaanuaril kahe tuhande (heksateistkiimnendal aastal (03.01.2019.a.)
Kéesoleva notariaalakti on koostanud ja téestanud

TALLINNA NOTAR PIRET PRESS,
kelle biiroo asub Tallinnas Rotermanni tn 8,

kelle juurde ilmusid isiklikult kohale

Eesti Vabariigi nimel Keskkonnaministeerium, registrikood 70001231, asukoht Narva mnt 7a,
Tallinn, e-post  keskkonnaministeerium@envir.ee (e-post  drakirja  edastamiseks
annika.arro@maaamet.ee), edaspidi nimetatud omanik, volitatud esindaja - teo- ja
otsusevdimeline Annika Arro, isikukood 49103174910, kelle isik on tbestajale tuntud, kelle
esinduséiguse on notar kontrollinud volikirja alusel, mille téestas Tallinna notar Lee Mbttus
18.04.2017.a. ning mis on registreeritud notari ametitoimingute raamatus reg nr 1354 all,

ja

bigusvoimelise Elektrilevi OU, registrikood 11050857, asukoht Kadaka tee 63/1, Tallinn, e-post
tatiana.gaydasheva@elektrilevi.ee, edaspidi nimetatud oigustatud isik ja/voi kasutaja, volitatud
esindaja — teo- ja otsusevéimeline Tatjana Gaydasheva, isikukood 48108043713, kelle isik on
notarile tuntud, kelle esinduséiguse on notar kontrollinud volikirja alusel, mille on 12.01.2017.a.
téestanud Tallinna notar Priidu Pédrna ja mis on registreeritud notari ametitoimingute raamatu
registri nr 131 all, &ridhingu bigusvéime on kontrollitud vastavalt registriosakonna
keskandmebaasi véljatriikile, edaspidi koos nimetatud pooled véi ka lepinguosalised.

Lepinguosaliste sooviks oli sélmida jargnev:

KINNISTULE ISIKLIKU KASUIUSGIGUSE SEADMISE LEPING
JA ASJAOIGUSLEPING

1. LEPINGU ESE

1.1.  Vastavalt elektroonilise kinnistusregistri véljatrikile kdesoleva lepingu sélmimise pdevast
on kinnistusregistri registriossa nr 5471050 kantud kinnistu (edaspidi nimetatud kinnistu voi
lepingu ese):

I jagu “Kinnistu koosseis” Kkatastritunnus 33801:001:0715, pindala 8,56500 ha, aadress
Saunataguse, Vardja kiila, Kose vald, Harju maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa
(100%)

Il jagu “Omanik” Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

Il jagu “Koormatised ja kitsendused” Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

IV jagu “Hiipoteegid” Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.



Kantud riigi kinnisvararegistrisse objekti koodi KV66686 all.

1.2.

Vastavalt e-notari infostisteemi andmetele kehtivad lepingu punktis 1.1 nimetatud

kinnistu suhtes jargmised kitsendused:

1.3.
1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.
1.3.4.

1.3.5.

1.3.6.

1.3.7.

piiranguvdénd: elektripaigaldise kv; ulatus: 687 m? ndhtus: elektrimaakaabelliin
(METSA:KOS);

piiranguvéénd: sideehitise kv; ulatus: 215 m?; néhtus: sideehitis maismaal;
piiranguvéénd: veehaarde sanitaarkaitseala; ulatus: 394 m?; ndhtus: puurkaev;
piiranguvéénd: ranna voi kalda ehituskeeluvéénd; ulatus: 10029 m?; néhtus: kuni 10 ha
pind, kuni 25 km? valgalaga veekogu;

piiranguvéénd: avalikult kasutatava tee kv; ulatus: 16571 m? ndhtus: riigimaantee
(Vardja - Ravila);

piiranguvdénd: sideehitise kv; ulatus: 7 m? 238 m? 1 m? 99 m? 275 m? né&htus:
sideehitis maismaal;

piiranguvéénd: ranna véi kalda veekaitsevéénd; ulatus: 4396 m?; ndhtus: kuni 10 ha pind,
kuni 25 km? valgalaga veekogu;

piiranguvéénd: ranna véi kalda piiranguvéénd; ulatus: 20135 m?; ndhtus: kuni 10 ha pind,
kuni 25 km? valgalaga veekogu;

piiranguvéénd: elektripaigaldise kv; ulatus: 1815 m?2 nahtus: elektriohuliin 1-20 kV
(Keskpingeliin) (RAVILA:KOS).

Lepingu eset puudutavad muud andmed vastavalt omaniku esindaja kinnitustele
Kéesoleva lepingu punktis 1.1 toodud andmed lepingu eseme kohta on téesed ja diged
ning selle suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

Lepingu ese on omaniku omandis ning seda ei ole arestitud, selle suhtes ei ole vaidlusi,
seda ei ole koormatud kolmandate isikute Oigustega, sealhulgas kolmandate isikute
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike éigustega nagu nditeks ddri-, rendi-
voi muud kasutusbigused. Kasutusbiguse alal ei ole mingeid varjatud puudusi ega vigu,
mis oleksid omanikule teada.

Kasutuséiguse alal ei paikne hooneid, rajatisi ega kolmandatele isikutele kuuluvaid
tehnorajatisi, mis takistaksid kdesoleva lepingu alusel seatava servituudi teostamist.
Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kdsutamise suhtes kehtivad punktis 1.2
nimetatud piirangud.

Omanik on kontrollinud kitsendusi ja piiranguid pbhjustavate objektide infot maakatastri
kitsenduste kaardilt ja omanikule ei ole teada kinnistute valdamise, kasutamise ja
kdsutamise suhtes muid piiranguid kui kdesolevas lepingus nimetatud piirangud.
Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusi, vaid kajastavad kitsenduste olemasolu
ning lisaks kaardil kajastatutele véib esineda ka muid kitsendusi ning kaardil kajastatud
kitsendusi véib tegelikkuses mitte eksisteerida. Andmete kandmise eest kitsenduste
kaardile vastutab kitsendusi péhjustava objekti omanik, kes on kohustatud tellima
kitsenduste selgitamise kolme kuu jooksul kitsenduse tekkimisest voi kitsendusi
péhjustava objekti asukoha muutmisest arvates (maakatastriseadus § 12 ja 19'). Omanik
ei vastuta talle mitte teadaolevate piirangute voi kitsendusi pdhjustavate objektide
olemasolu eest.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid omaniku 6igust sélmida kdesolev leping
ning omanik ei ole sélminud kdesolevas lepingus nimetamata lepinguid ja omanik
kohustub mitte sélmima (htegi lepingut ega mistahes muid kokkuleppeid, mis vbiksid
takistada isikliku kasutusdiguse seadmist kasutaja kasuks.

Tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi véetud ning et puuduvad ja



1.4.
1.4.1.
1.4.2.

1.4.3.

1.5.
1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

2.1.

2.2

2.3.

ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid tema bigust sélmida kdesolev leping ja et
neil on l4htuvalt seadustest kbik vajalikud esindatava isiku sisesed otsused ja
kooskolastused kdesoleva lepingu sélmimiseks ning et ta omab koiki 6iguseid kdesoleva
lepingu sélmimiseks esindatava nimel.

Kasutaja esindaja kinnitab, et:

kasutaja on Ule vaadanud kasutuséiguse eseme, mida ta on Oigustatud k&desoleva
lepingu alusel kasutama;

kasutaja on teadlik lepingu eseme suhtes kehtivatest seadusjérgsetest kitsendustest ning
kinnitab, et need ei takista kdesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutuséiguse
teostamist;

tema poolt esindatav &ritihing on éigusvéimeline dritihing, mille suhtes ei ole alustatud
pankrotimenetlust ja tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi véetud
ega tihistatud ning et puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid tema
Oigust sbélmida kédesolev leping ja et tal on ldhtuvalt seadustest, sealhulgas
driseadustikust ja esindatava &ridihingu poéhikirjast kbik vajalikud esindatava isiku sisesed
otsused ja kooskblastused kdesoleva lepingu sélmimiseks ning et ta omab koiki éiguseid
kdesoleva lepingu sélmimiseks esindatava nimel.

Omanik ja kasutaja avaldavad ja kinnitavad, et:

nad on tutvunud lepingu lisaks oleva maaliksuse plaaniga, mille kasutuséiguse ala on
tahistatud punase vérviga viirutatud alana ja on eelnimetatud andmete alusel teadlikud
maalksuse ning kasutuséiguse ala paiknemisest, suurusest ja piiridest;

nad on teadlikud keskkonnaministri 17.12.2018.a. kdskkirjast nr 1-2/18/929 Isikliku
kasutusoiguse seadmine Saunataguse kinnisasjale®, nad on tutvunud selle sisuga, nad ei
soovi selle ettelugemist ega kdesolevale lepingule lisamist;

lepingus viidatud notariaalaktid on neile esitatud, nende sisud on neile teada, nad ei
soovi nende ettelugemist ega kdesolevale lepingule lisamist.

2. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

Omanik ja kasutaja lepivad kokku seada kasutaja kasuks tdhtajatu isiklik kasutuséigus
kinnistule madalpinge maakaabelliini (edaspidi nimetatud elektripaigaldis) ehitamiseks,
omamiseks, kasutajal lasuva elektripaigaldise arendamiskohustuse taitmise tagamiseks,
elektriliinide remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, asendamiseks, kasutamiseks,
kasutusse andmiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks elektripaigaldise talitluse tagamise
eesmdrgil (edaspidi kéik nimetatud tegevused koos elektripaigaldise majandamine).
Isikliku kasutusbigusega koormatava ala pindala on 77 m?.

Kasutajal on 0igus kasutada kinnistut kdesoleva lepingu alusel seatud isiklikust
kasutusdigusest tulenevate Oiguste teostamiseks kasutuséiguse alal, milline on
kdesoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil téhistatud punase viirutusega alana
(edaspidi nimetatud elektripaigaldise kaitsevéond). Elektripaigaldise kaitsevédndis
kehtivad kitsendused on fikseeritud ehitusseadustiku §-s 70 ja 77.

Isikliku kasutusbiguse sisuks on Kkasutaja 0igus kasutada kasutusbiguse ala
elektripaigaldise majandamiseks, samuti elektripaigaldise kaitsevdéndiga seotud bigused
ja kohustused, sealhulgas ©06igus paigaldada elektripaigaldise Kaitsevédndisse
elektripaigaldisi ning neid edaspidi majandada vastavalt kdesolevas lepingus toodule.



3.2.2.

3.2.3.

3.24.

3.2.5.

3.2.6.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3. OMANIKU JA KASUTAJA OIGUSED JA KOHUSTUSED

Elektripaigaldise kaitsevédndi kasutamisel kohustub omanik:

. mitte takistama kasutaja ja/Voi kasutaja téétajatel/volitatud isikutel elektripaigaldise

kaitsevééndi tasuta kasutamist elektripaigaldise majandamiseks ning samuti kohustub
mitte takistama elektripaigaldise kaitsevédndile juurdepadsu nii jalgsi kui elektripaigaldise
majandamise t66deks vajalike sbidukitega;

. teavitama tema teadmisel kinnistul tegutsevaid isikuid elektripaigaldise kaitsevéondi

olemasolust ja selles kehtivatest piirangutest, samuti jargima nimetatud piiranguid oma
tegevuses;

. hoiduma tegevusest, mis halvendaks elektripaigaldise korrashoidu ja/véi ohustaks

elektripaigaldise toimimist.

Elektripaigaldise kaitsevédndi kasutamisel kohustub kasutaja:

teavitama omanikku elektripaigaldise plaanilistest hooldus- ja remonttéédest vdhemalt
kolm (3) pdeva enne t66de alustamist. Elektripaigaldise avariiremondi korral alustab
kasutaja vajaduse korral viivitamata vajalike t66dega, teatades sellest omanikule. Pérast
kinnistul tehtud elektripaigaldisega seotud té6de I6petamist on kasutaja kohustatud
taastama omal kulul moistliku aja jooksul té6de alustamise hetke heakorra, selle
véimatuse korral hivitama kinnistu omanikule tekitatud kahju. Omanik ja kasutaja loevad
moistlikuks seda aega, mis t66 iseloomu arvestades on vajalik t66 kvaliteetseks ja
lepingu tingimustele vastavaks teostamiseks;

kasutama elektripaigaldise kaitsevddndit kooskélas kdesoleva lepinguga saéstlikult ja
heaperemehelikult ning vétma tarvitusele kbéik abinéud, véltimaks omaniku voi
kolmandate isikute vara véi diguste kahjustamist mistahes viisil;

kasutama oma tegevuses loodussééstlikku tehnoloogiat, véltima keskkonna reostamist
ning téitma oigusaktidest tulenevaid néudeid;

hoidma elektripaigaldise oma vahenditega ja omal kulul korras;

kandma elektripaigaldise kasutamisest tulenevat vastutust kolmandate isikute ees, mis on
kasutaja tegevuse véi tegevusetuse otsene tagajarg;

registreerima elektripaigaldised maakatastris kolme (3) kuu jooksul kitsenduste
tekkimisest alates.

Kasutaja annab kdesolevaga nousoleku lepingu esemeks oleva kinnistu jagamise
korral isikliku kasutusoéiguse lilekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusoigus jaab
koormama vaid kinnistut, kus asub vastaval kédesolevale lepingule lisatud
asendiplaanil néidatud elektripaigaldis ja teistele kinnisasjadele isiklikku
kasutusoigust lle ei kanta.

Kasvava metsa raadamise vajaduse korral elektripaigaldise kaitsevédndis tuleb sélmida
leping Riigimetsa Majandamise Keskusega.

Riigile kuuluvale maale ehitatud elektripaigaldise talumise eest kdesoleva lepingu
sélmimise ajal kehtiva seaduse jargi tasu ei maksta.

Isiklik kasutusbigus seatakse téhtajatult, jéttes riigile diguse I6petada leping erakorraliselt
olukorras, kus kasutamiseks antud riigivara on vajalik riigivéimu teostamiseks véi muul
avalikul eesmérgil. Kui kasutuséiguse l6petamise korral on vajalik elektripaigaldise
likvideerimine, siis on elektripaigaldise omanik kohustatud elektripaigaldise likvideerima ja
maa korrastama kuue (6) kuu jooksul arvates kasutuséiguse I6petamisest.



4. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE LOPETAMINE
JA KASUTUSOIGUSE ALA VALDUSE ULEANDMINE

4.1.  Isikliku kasutusbiguse voib I6petada omaniku ja kasutaja vahelise notariaalselt téestatud
kokkuleppega voi muudel seaduses sétestatud alustel.

4.2.  Isikliku kasutuséiguse Iépetamise korral ihe lepingupoole seadusest tuleneva I6petamise
néude alusel kohustuvad omanik ja kasutaja kolmekiimne (30) pdeva jooksul, arvates
teiselt poolelt vastava néude saamisest leppima kokku vastava notariaalse kokkuleppe
sélmimises isikliku kasutuséiguse I6petamise kohta, mille alusel tehakse kanne
kinnistusraamatusse isikliku kasutuséiguse kustutamise kohta, ning tegema koéiki muid
seaduses ettendhtud toiminguid, mis on vajalikud isikliku kasutuséiguse Kkustutamiseks
Kinnistusregistrist.

4.3.  Isikliku kasutusdiguse I6petamisel (ikskbik kumma lepinguosalise (omaniku voi kasutaja)
algatusel kdesolevas lepingus nimetatud alustel on kasutajal éigus kuue (6) kuu jooksul
arvates kasutuséiguse loppemisest vedada é&ra kinnistul paiknev elektripaigaldis, kui
pooled ei lepi kokku teisiti.

4.4. Omanik avaldab, et kasutusodiguse ala on vabastatud ja kasutaja saab alates kdesoleva
lepingu sélmimise hetkest teostada otsest valdust kasutusdiguse ala suhtes.

5. ASJUAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Lepinguosalised on lepingu eseme isikliku kasutusoigusega koormamises kokku
leppinud.

Omanik lubab ja kasutaja avaldab soovi kanda kinnistusregistri registriosa nr 5471050
kolmandasse jakku esimesele vabale jdrjekohale téahtajatu isiklik kasutusoigus
talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse § 158" elektripaigaldise majandamiseks
elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuses vastavalt kdesoleva lepingu punktidele 2 ja 3 ning
lisaks olevale plaanile Elektrilevi OU, registrikood 11050857, kasuks.

6. NOTARI SELGITUSED

Notar on selgitanud lepinguosalistele lepingu sélmimise biguslike tagajérgi, sealhulgas:

6.1. Asjabigusseaduse §-de 225-226 ja 228 sisu ja digusliku tdhendust, sealhulgas seda, et
isiklik kasutuséigus, mille esemeks on tehnovérk véi -rajatis, on lleantav ilma kinnisasja
omaniku néusolekuta.

6.2.  Isiklik kasutusdigus kehtib kinnistu igakordse omaniku suhtes.

6.3. Vastavalt tsiviilseadustiku lldosa seaduse § 54 Ig 2 ei ole kinnisasja osa vb0rale maale
Oiguse teostamise vahendina plstitatud ja maaga pusivalt dhendatud ehitis véi muu
sellesarnane asi, samuti maaga médduvaks otstarbeks thendatud asi.

6.4. Vastavalt ehitusseadustiku §-le 77 on elektripaigaldise kaitsevddnd iseseisvaks ehitiseks
olevat ja elektrituruseaduse tdhenduses elektripaigaldist (mbritsev maa-ala, kus
kinnisasja kasutamist on piiratud elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks.

6.5. Elektripaigaldise kaitsevééndis on keelatud ladustada jddtmeid, materjale ja aineid, teha
mis tahes mée-, laadimis-, slivendus-, Ibhkamis- ja maaparandustéid, teha tuld, istutada
ning langetada puid.

6.6. Kaitsevddndis on keelatud ohustada ehitist vbi selle korrakohast kasutamist, ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata pinnast, takistada
ehitisele juurdepdésu, takistada ehitise hooldamist, sealhulgas kaitsevééndiga ehitise



6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

asukohast véi ehitisest tulenevast ohust teavitavate tdhiste paigaldamist, takistada
kaitsevéondis asuva taimestiku voi pinnase Séilitamist seisundis, mis ei ohusta ehitist.
Kaitsevédndis kehtivatest piirangutest voib kérvale kalduda kaitsevédndiga ehitise
omaniku néusolekul, kui see ei vdhenda ehitise ohutust. Kaitsevédndiga ehitise omanikul
on 6igus nbuda, et kaitsevédndis tegutsev isik on kaitsevédndiga ehitise omaniku vahetu
jérelevalve all. Kaitsevédndiga ehitise omanik annab tasuta andmeid ehitise asukoha
kohta kinnisasja omanikule ja selle éiguspérasele kasutajale (ehitusseadustiku § 70).
Kaitsevédndiga ehitise omanikul on kohustus tegutseda kinnisasja omaniku 0igusi
vadhimal véimalikul viisil riivaval moel, arvestada oma O&iguste teostamisel kinnisasja
omaniku 6igustatud huviga, sealhulgas teavitada maaomanikku ehitus- ja remonditééde
tegemisest maistliku aja jooksul enne tédde alustamist, tagada kaitsevddndiga ehitise
korrashoiuks tehtud t66de ajal kinnisasja korrashoid ning tdédde I6ppedes taastada
kinnisasjal endine olukord, vélja arvatud kui endise olukorra taastamine oleks vastuolus
kaitsevéoéndis kehtivate piirangutega (ehitusseadustiku § 70).

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal tehnovérku voi -rajatist ja
lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovérk véi -rajatis on vajalik avalikes huvides
ja puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam véimalus tehnovérguga voi -
rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha (hendamiseks tehnovérguga voi -rajatisega
véi tehnovérgu véi -rajatise arendamiseks (asjadigusseadus 158').

Notar on juhtinud lepinguosaliste tdhelepanu sellele, et kinnistamisavalduses taotletu
sissekandmine kinnistusraamatusse saab toimuda alles siis, kui on tasutud riigilbiv
kinnistamise eest.

Notari tasu seaduse § 38 kohaselt vastutavad tehinguosalised notari tasu maksmise eest
solidaarselt. Notariaalakti tbestaja on lepinguosalistele selgitanud, et lepinguosaliste
kokkulepe notari tasu maksmise kohta kehtib nende omavahelise kokkuleppena, notaril
on bigus lepingu téestamise eest ettendhtud notari tasu sisse néuda (kskéik milliselt
lepinguosaliselt.

7. NOTARILE VOLITUSTE ANDMINE

Vastavalt tbestamisseaduse § 53 Ig 1 esitab notar lepingu notariaalselt kinnitatud arakirja
koos teiste kinnistamiseks vajalike dokumentidega kinnistusosakonnale.

Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad notarit esitama kinnistusosakonnale
tdiendavaid avaldusi ja tdpsustusi, sealhulgas tegema vajaduse  korral

kinnistamisavalduses tédiendusi ja parandusi ulatuses, mis on seotud lepingus toodud
lepinguosaliste taotlusega.

8. LOPPSATTED
Lepinguosalised hindavad isikliku kasutuséiguse seadmisel tehinguvéértuseks 639 eurot.
Vastavalt notari tasu seaduse
§-dele 3, 10, 12, 22, 23, on kdesoleva notariaalakti tbestamise eest notari tasu 38,30
eurot + kdibemaks (20%) 7,66 eurot, kokku 45,96 eurot;

§ 35 on tasu lepinguosalisele &rakirja véljastamise eest 0,19 eurot/lehekilg, millele



lisandub kdibemaks 20%;
§ 31 p 15 on tasu ametiasutusele saadetava digitaaldrakirjia eest 12,75 eurot +
kdibemaks (20%) 2,55 eurot, kokku 15,30 eurot.

8.3.  Riigilbiv on 4 eurot (tehinguvéértus 130 eurot).

8.4.  Notaritasu ja riigildivu kdesoleva lepingu sélmimisel tasub éigustatud isik.

8.5. Lepingu originaal jddb notariblroosse hoiule ja lepinguosalisele Vvéljastatakse tema
taotlusel lepingust kinnitatud arakiri kas paberil voi digitaalselt.

Tehinguosalisel on pdrast notariaalakti téestamist X-tee teenusena riigiportaali
www.eesti.ee kaudu juurdepddsudigus endaga seotud notariaalselt tbéestatud
dokumendile.

8.6. Lepingu tekst ja lahutamatuks lisaks olev plaan on lepinguosalistele enne notari
juuresolekul  allakirjutamist esitatud Idbivaatamiseks, lepingu teksti on notar
lepinguosalistele ette Ilugenud, lepingu sisu ja Oiguslikud tagajarjed selgitanud,
lepinguosalised on selle heaks kiitnud, omaké&eliselt allkirjastanud ja see vastab
lepinguosaliste tahtele.
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